Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

e. 1/ 207y

uzatvorend podla zakona & 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich pravnych predpisov.

Zmluvné strany:

Najomca:
konajlici osobou:
so sidlom:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

(dalej len ,ndjomca" alebo ,BKIS")

Podnajomca:

konajuci osobou:

so sidlom:
koreSpondencna adresa:
1€o:

(dalej len ,podnajomca™)

(dalej len ako ,zmluva®™)

Bratislavské kultirne a informaéné stredisko
Ing. Vladimir Grezo, riaditel

Zidovska 1, 815 15 Bratislava

30794544

2021795358

5028001067/0900, Slovenska sporiteliia, a.s.

PLAVACEK -
Jakubiskovych

oblianske zdruzenie Deany
Deana Jakubiskova - predseda

Rajskd 1, 811 08 Bratislava

Cerveriova 6, 811 03 Bratislava

42256241

a Juraja

(ndjomca a podnadjomca dalej jednotlivo len ,zmluvna strana™ a spolo¢ne len ,zmluvné strany")

sa dohodli nasledovne:

Preambula

Ndjomca uzatvoril dia 09.08.2010 s hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou

(dalej len ,prenajimatel™) zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, prostrednictvom ktorej

prenajimatel’ z titulu vlastnickeho prava prenechal na uZivanie najomcovi nehnutelnost, blizsie

$pecifikovand v €. I ods. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zarovef udelil ndjomcovi opravnenie ponechat predmet najmu, 3pecifikovany

v &l. 1 ods. 2 tejto zmluvy alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretiemu subjektu.

Clanok 1.

Predmet podnajmu

1, Touto zmluvou sa néj'omca zavézuje prenechat za odplatu podndjomcovi nebytovy priestor,

gpecifikovany v ¢l. 1 ods. 2 tejto zmluvy, na dolasné uzivanie za podmienok uvedenych

v tejto zmluve a podnajomca

zmluvou a zaplatit dohodnuté ndjomné.

sa zavdzuje uZivat predmet podnajmu v sulade s touto

2. Predmetom podnajmu si nebytové priestory nachddzajice sa v stavbe sdpisné & 478

vieobecne zname ako ,Mestské divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava" situovanej v radovej
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zastavbe domov na Gorkého ul. & 17 a Laurinskej ul. ¢. 19 v Bratislave, k. U. Staré Mesto na
pozemku par. & 103/3, zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1642 m? a pozemku par. &.
105, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 84 m? (dalej len ,predmet podnajmu® alebo
~priestory MDPOH").

Predmetom podndjmu nie je &ast objektu z Laurinskej ul. & 19, ktorymi sU priestory
kancelarii a CO kryt.

Clanok II.
Uéel podnajmu
Ucelom podndjmu je priprava, organizovanie a zabezpelenie realizdcie benefiéného
galaveCeru ,Vietor do plachiet" (dalej len ,podujatie"), ktory sa uskuto¢ni v priestoroch
MDPOH.
Zmena ufelu podndjmu nebytovych priestorov je mozna vyluéne po vzajomnej pisomnej

dohode zmluvnych stran.

Clanok III.

Odovzdanie predmetu podnajmu
Podndjomca za zavédzuje prevziat priestory od ndjomcu ku dfiu 16.01.2014 0 00:00 hod.
Ndjomca je povinny odovzdat predmet podnajmu v stave spésobilofn na dohodnuty ucel
a v tomto stave ho na vlastné nakiady udrziavat poéas doby trvania zmluvy.
Odovzdanie sa uskutoéni v priestoroch MDPOH a povaZuje sa za ukoncené podpisanim
pisomného Preberacieho protokolu, ktorym zmluvné strany (alebo nimi uréenymi
zastupcami) potvrdzuju datum, stav a kvalitu prédmetu podnajmu.
Podnajomca podpisom zmluvy zaroven potvrdzuje, ze stav predmetu podnajmu si mal
moZnost ddkladne preverit, je mu znadmy a vyhlasuje, Ze v defi podpisu zmluvy je predmet
podnajmu v stave plne spbsobilom pre tcely dohodnutého uZivania, s vynimkou pripadnych
drobnych nedostatkov, ktoré zmluvné strany zachytia v pisomnom Preberacom protokole,
ktoré vsak nebrania uzivaniu predmetu podnajmu v stlade s dohodnutym uZivanim.

Po skonceni podnajmu podnajomca pisomne odovzda najomcovi predmet podnajmu.

Clanok 1v.
Vyska a splatnost najomného

Vyska najmu je stanovend na zaklade rozhodnutia primatora hlavného mesta SR
Bratislavy na sumu 1,- EURO bez DPH, (slovom jedno euro), (dalej len
.nhajomné"). |
Najomné nezahfna Uhradu za sluZby a energie poskytované alebo zabezpefované najomcom
v prospech podndjomcu v suvislosti s uzivanim predmetu podnajmu podnajomcom.
Najomné uhradi podnajomca na zaklade faktury, ktord najomca vystavi po skonéeni doby

podndjmu. Splatnost faktiry bude 15 dni odo dia jej doruenia podndjomcovi.

Clanok V.
Doba podnajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.
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Doba podnajmu na zédklade dohody-zmluvnych stran zacina o 00:00 hod. dfia 16.01.2014
a trva do 00:00 hod dha 18.01.2014

€lanok VI.
Prava a povinnosti najomcu
Najomca je povinny napravit akykolvek havarijny stav, za ktory je zodpovedny, a to bez
zbytoéného odkladu po obdrzani informacie o potrebe opravy; na dosiahnutia tohto Gcelu je
podndjomca povinny poskytnit najomcovi potrebni stcinnost.
Najomca sa podndjomcovi zavazuje, Ze umozni podnajomcovi pocas doby najmu nerusene

uZivat priestory MDPOH v slilade s podmienkami stanovenymi touto zmluvou.

€lanok VII.

Prava a povinnosti podnajomcu
Podnajomca je povinny uzZivat priestor MDPOH na dohodnuty Gcel v sGlade podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve pocas trvania tejto zmluvy.
Podnajomca je povinny (i) oznamit bez zbyto€ného odkladu ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma ndjomca vykonat a (ii) umoZnif vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav a (iii)
poskytnuif ndjomcovi potrebni sidéinnost; inak podnajomca zodpovedd za Skodu, ktord
nespinenim povinnosti vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prislﬁchali pre nemoznost
alebo obmedzenl moznost uzivat priestory MDPOH pre vady, ktoré véas najomcovi oznamil.
Podndjomca nie je opravneny prenechat predmet podndjmu alebo jeho €ast do podnajmu
tretej osobe.
Po skoncena podnajmu je podnajomca povinny Vrétit’ priestor najomcovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Podndjomca sa zavidzuje reSpektovat skutoénost, Ze predmet podnajmu je zapisany
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod & 11538/ 2 , a preto sa podnajomca
zavdzuje dodrziavat zdkon ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich pravnych predpisov.
Podnajomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy v priestoroch MDPOH len na zaklade
pfsomného sthlasu najomcu. V pripade, ak podnédjomca tito povinnost porusi, zavazuje sa
uhradit ndjomcovi zmluvni pokutu vo vy$ke 10.000,- EUR (slovom desattisic eur). Zmluvné
strany sa dohodli, 2e najomca je oprdvneny poZadovat od podndjomcu nahradu Skody
spojenil s poruenim tejto povinnosti podndjomcu, na ktoril sa vzfahuje zmluvna pokuta
podla tohto odseku vo vySke presahujlcej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty. Zaroven sa
podndjomca zavdzuje, e nebude pozadovat Uhradu nakladov spojenych s neopravnene
vykonanymi zmenami v priestore od najomcu.
Podndjomca ma pravo na primerani zfavu z najomného, ak nemohol pre vady, ktoré sam
nespdsobil, uZivat predmet podnajmu alebo ho mohol uzivat len obmedzene. Toto pravo sa
musi uplatnit u ndjomcu pisomne a bez zbytoéného odkladu, najneskér do 24 hod. od
skonéenia doby podnajmu; inak toto pravo zanikne.

Dalej sa podndjomca zavézuje, Ze nebude uZivat priestor alebo jeho Cast:

Strana 3z 7



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

a. na taky G&el, ktory je urdZajuci, nebezpeény, protizédkonny, nemoralny alebo ktory
spdsobuje Skodu alebo vyruduje uzivatelov alebo viastnikov akychkolvek susediacich
pozemkov, resp. majetku,

b. na uely byvania, alebo na politické Gcely, alebo Ziadnym inym spésobom, ktory by
nezapadal do rozsahu dohodnutého uzivania.

Podnajomca sa zavédzuje v predmete podndjmu a v jeho okoli poCas celej doby podnajmu
podla tejto zmluvy dodrziavat akékolvek a vetky prisiudné predpisy bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a poziarnej ochrany ako aj vSetky pravne predpisy v oblasti hygieny a
ochrany Zivotného a pracovného prostredia v platnom zneni a zabezpedit dodrziavanie
uvedenych predpisov a pravidiel v prisluSnom rozsahu vSetkymi zamestnancami
podnajomcu, obchodnymi partnermi podnajomcu alebo ich zamestnancami, pripadne
akymikolvek inymi osobami nachadzajucimi sa v predmete podnajmu alebo jeho okoli so
stihlasom alebo s vedomim podnéjomcu; v pripade porudenia tejto povinnosti je podnajomca
zodpovedny za uhradenie vdetkych nakladov a $kdd, ktoré najomcovi vzniknd z dévodu
takéhoto porugenia povinnosti, a to v plnej vySke a bezodkladne po oznameni najomcom
podnajomcovi o vzniku takychto nakladov a/alebo $kéd.

Podnajomca sa zavazuje odskodnit ndjomcu za preukézatelné néaklady, Skody alebo vydavky

spojené s narokmi tretich os6b uplatnenych vo&i ndjomcovi z -akéhokolvek ddvodu

" stivisiaceho s podndjomcovym uzivanim predmetu podndjmu, alebo porusenim ktorejkolvek

jeho povinnosti podla tejto zmluvy.
Podndjomca sa zavézuje dodrZiavat zékaz faj¢enia v priestoroch MDPOH v zmysle zakona o

377/2004 Z. z. o ochrane nefajliarov v zneni neskorsich predpisov.

Podndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu informovat ndjomcu o akejkolvek poistnej |

udalosti vzniknutej v predmete podnajmu.

Podnédjomca sa zavazuje dodrzat maximalnu kapacitu os6b v predmete podnajmu, Co je 481
os0b.

Podndjomca sa zavézuje pocas doby podndjmu reSpektovat opravnenie vstupu pracovnikov
najomcu do priestorov, ktoré si predmetom podnajmu, a zaroven zabezpedit, aby bol tymto
pracovnikom umozneny vstup podfa im pridelenych sluzobnych preukazov:

= Cerveny - opravnenie vstupu do vSetkych priestorov a na vsetky akcie,

= Zeleny - opravnenie vstupu do vybranych priestorov pocas vybranych akcii,

= Sivy - opravnenie vstupu v pracovnej dobe na svoje pridelené pracovisko.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze v pripade, Ze podndjomca nedodrzi uvedent kapacitu
priestorov MDPOH, porusi zakaz fajéenia v priestoroch MDPOH, neuvolni priestory MDPOH v
dohodnutom &ase (po skon&eni doby podnajmu), a/alebo nebude reSpektovat opravnenie
vstupu pracovnikov najomcu na podujatie podndjomcu, je povinny zaplatit najomcovi
zmluvn( pokutu vo vyske 1.500,- EUR (slovom jedentisicpétsto eur). Najomca je opravneny
domahat sa od podndjomcu ndhrady $kody presahujicej zmluvnud pokutu.

Podnéjomca nie je opravneny postupit alebo previest préva resp. zavédzky z tejto zmluvy na
tretiu stranu bez predchédzajuceho pisomného sdhlasu najomcu.

AkUkolvek zmluvnd pokutu podta tejto zmluvy sa podndjomca zavézuje uhradit na Cislo uctu
najomcu, uvedeného v tejto zmluve, a to do 5 dni odo dfia doruCenia vyzvy na zaplatenie

zmluvnej pokuty do sidla podnajomcu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca sa zavazuje zabezpedlit, aby podas podnajmu

nedodlo k ruseniu noc¢ného pokoja alebo kinému neprimeranému rugeniu obyvatelov

okolitych domov.

Clanok VIII.

Ukondenie podnajmu

Tato Zmluvu mozno ukondit:

uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena,

pisomnou dohodou,

odstUpenim od zmluvy,

zni€enim predmetu podndjmu alebo takym jeho poskodenim, ktoré brani uZivaniu

predmetu podnajmu na dohodnuty Gcel.

Odstipenie od zmkluvy je mozZné v pripadoch urfenych zdkonom alebo touto zmluvou.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny okamzite odstipit od zmluvy v pripade, e

a.

podndjomca nepodpiSe Preberaci protokol podla &l. III zmluvy; v takomto pripade
je odstipenie od zmluvy (¢inné okamihom ozndmenia tejto skuto&nosti
podndjomcovi.

podndjomca porusuje ustanovenia tejto zmluvy podstatnym spbsobom, poZiva
priestory v rozpore s Ufelom zmluvy alebo po$kodzuje alebo inak znehodnocuje
predmet podnajmu alebo podndjomca dé priestory v rozpore so zmluvou do
podnajmu tretej osobe, .

v stlade s platnymi predpismi bolo” vydané rozhodnutie, ktoré brani v uzivani
priestorov dohodnutym spdsobom.

podnajomca sa stane platobne neschopnym (&o znamend, e tretie osoby budl
oprdvnené podat navrh na zadatie konkurzného konania, konania na
reStrukturalizaciu alebo iného konania vodi podndjomcovi podla prislusnych
pravnych predpisov, alebo Ze podndjomca nie je schopny splécat svoje dlhy v Case
ich splatnosti, resp. sa zatne konanie alebo bude podany navrh na konanie o
vyhlaseni konkurzu na podnajomcov majetok, alebo podnajomca zaéne rokovanie o
vyrovnani sa s veritelmi) alebo sa zatne konanie, resp. prisluény organ podnikne
akykolvek Ukon, ktory smeruje, alebo by mohol viest k zrugeniu alebo vymazu

podnajomcu z obchodného alebo iného prisludného registra.

V pripade, Zze podndjomca porusi tito zmluvu podstatnym spdsobom podla &l. VIII ods. 3

pism. b) a/alebo pism. a) zmluvy, je ndjomca opravneny pozadovat od podnajomcu a

podndjomca je povinny ndjomcovi na poZiadanie zaplatif zmluvnd pokutu vo vyske 8.000,-

EUR (slovom osemtisic eur). Tymto nie je dotknuté pravo ndjomcu na nahradu Skody.

Podnajomca je opravneny odstlpit od zmluvy ak

a.

najomca neprenechal podnajomcovi priestor v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
a uZivanie,
podnajomca strati spdsobilost prevédzkovat &innost, na ktorl si vzal priestory do
bodnéjmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze odsttpenie od zmluvy nebude mat vplyv na akékolvek naroky

zmluvnych strén, ktoré vznikli pred G&innostou odstipenia od zmluvy (vratane narokov na

zaplatenie ndhrady $kody, Uroku z omeskania alebo zmluvnej pokuty).

Podnéjomca je povinny najneskor v defi ukonéenia doby podnajmu alebo v defi pred€asného

ukondenia podnajmu:

a. vratif ndjomcovi priestor v stave, v akom ho od najomcu prevzal s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie,

b. nahradif akékolvek poSkodené, zniCené alebo odcudzené vybavenie a/alebo
zariadenie ndjomcu, ktoré bolo podndjomcovi poskytnuté s predmetom podnajmu,
v peniazoch alebo dodanim vybavenia/zariadenia v porovnatelnej kvalite a hodnote

ako poévodné vybavenie/zariadenie.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézuju plnit svoje povinnosti riadne a véas a poskytovat si vzdjomnd
sucinnost.
Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost dfiom
nasledujucim po jej zverejneni v zmysle § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb..Obciansky zakonnik v
zneni neskorsSich predpisov.
Zmluvné strany slhlasia so zverejnenim tejto zmiuvy podla zdkona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o
slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.
Taito zmluvu je mozné menit len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov k zmluve.
V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G&inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouziju
ustanovenia v&eobecne zéavaznych pravnych predpisov upravujice otdzku vzajomného
vztahu zmluvnych strén. Zmluvné strany sa potom zavazuji upravit svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie zodpovedd zameru neplatného
ustanovenia.
V pripade ukonenia platnosti tejto zmluvy z akéhokolvek dbvodu sa takéto ukoncenie
platnosti nedotyka ustanoveni zmluvy, ktorych povaha si vyzaduje, aby ostali v platnosti aj
po takomto ukonceni.

Zmluva obsahuje nasledovné prilohy: (i.) rozhodnutie primdtora hlavného mesta SR

Bratislavy o vyske najmu, (v.) dokumenty preukazujice opravnenie p. Deany Jakubiskovej

konat v mene podnajomcu.
Zmluvné strany budl véetky pripadné spory v slvislosti so zmluvou riedit prednostne
mimosudnou cestou, a to vzajomnymi rokovaniami a dohodou. V pripade, ak zmluvné strany
nevyriedia vzdjomné spory mimostdnou cestou, sU opravnené riesit spor sidnou cestou
podia prévnych predpisoch platnych v Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasuju, e sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili a ze vyjadruje ich

skutoénll, vaznu a slobodni vdlu, na dokaz &éoho ju podpisuja.
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10. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych jeden (1)
rovnopis obdrzi podnajomca a jeden (1) rovnopis ndjomca.

V Bratislave dna V Bratislave dna

"podpisané” "podpisané”
Ing. Vladiml'y eZo Deana Jale.J/biskové
8 ar Statutar
Bratislavské kultirne a informaéné stredisko PLAVACEK - ob&ianske zdruZenie Deany a

. ) . Juraja Jakubiskovych
Iratislavské kulidrne a informacné

stredisko

Zidovska 1
815 15 Bratisiava

A-

Prilohy:

1. Rozhodnutie primatora hlavného mesta SR Bratislavy o vy$ke ndjmu;

2. Dokumenty preukazujlce opravnenie p. Deany Jakubiskovej konat v mene podnajomcu;
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